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GENERALFORSAMLINGSREFERAT

Sendag, den 24. marts 2024 afholdtes generalforsamling i Ejerforeningen Ferieprojekt Hvide Sande Sluse
m.b.a. pa Fiskeriets Hus, Hvide Sande med 25 (37 fremmadte) stemmeberettigede fremmadte.

Som dirigent valgtes i henhold til vedtaegternes § 10 Mathias Mgller Kristensen fra Thoringer m jfr. § 7
konstaterede, at indkaldelsesvarslet pa mellem 2 og 4 uger var overholdt, at indkaldelse var skriftlig og
udsendt til medlemmerne tirsdag d. 27. februar, at tid og sted var angivet, at dagsorden var angivet, at
revideret regnskab og budget var udsendt sammen med indkaldelsen. Der er ikke modtaget forslag i punkt 9
til behandling. Generalforsamlingen er séledes lovligt indvarslet og beslutningsdygtig.

Der forela dagsorden ifglge vedteegternes § 9:

1.

2.

Bestyrelsens afleeggelse af arsberetning for perioden april 2023 — marts 2024.

Bestyrelsens foreleeggelse til godkendelse af arsregnskab og status med pategning af revisor. Se
vedhzeftede " Arsrapport for Ejerforeningen Hvs.Sluse M.b.a.

Bestyrelsens forelaeggelse af driftsbudget for det Iabende regnskabsar. Se vedheeftede " Arsrapport
for Ejerforeningen Hvs.Sluse M.b.a.

Valg af formand til bestyrelsen. Bestyrelsen foreslar genvalg af Erik Clausen (Slusen 2).

Valg af bestyrelsesmedlemmer.

Nuveerende bestyrelsesmedlemmer:

Bente Bertelsen (Slusen 16), Jorn Harbo Gramstrup (Slusen 54), Lykke Nyholm Madsen (Slusen
42), Marianne Holst Gydesen (Slusen 41), Niels Christensen (Slusen 46), Henrik Egedahl Kristensen
(Slusen 37)

Alle bestyrelsesmedlemmer genopstiller.

Valg af suppleant til bestyrelsen. Alvin Justesen (Slusen 23) genopstiller.

Valg af revisor og revisorsuppleant. Bestyrelsen foreslar statsautoriseret revisor Claus Christensen
Bredvig, Beierholm.

Valg administrator. Bestyrelsen foreslar Beierholm Hvide Sande.
Behandling af indkomne forslag.

Indkomne forslag (jeevnfer vedtaegterne punkt 7), bedes indsendt til formand Erik Clausen pa mail
aeclausen@outlook.com senest ved udgangen af februar 2024.
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1. Formand Erik Clausen aflagde arsberetning for perioden april 2023 — marts 2024. Der var spgrgsmal
og her er svar:

e Renovation kop der er skaret, hvor skal den hen? Alt der ikke er nasvnt specifikt skal i
restaffald.

e Hvordan skal man opfatte det, at vedligehold af ekstra tilkgbte udendgrs ting skal afholdes
af den enkelte ejer der har anskaffet disse. Ma man selv bestemme, hvad der monteres?
Det udvendige ensartede preeg skal fastholdes, og de eendringer der gnskes, skal forhands
godkendes af bestyrelsen.

e De stigende vandstande vil udfordre vores bebyggelse, kan det diskuteres med udlejer om
det skal have konsekvenser for arealleje? Erik Clausen oplyste at bestyrelsen er yderst
opmeerksomme pa problematikken mht. gget vandstand, men der er ikke taget konkrete
tiltag endnu udover anskaffelse af pumpe.

e De fejl og mangler er er fundet undervejs, kan vi rejse erstatning? Bestyrelsen har
konsulteret flere forskellige advokater, som alle har fraradet at forfalge det, da der er
foreeldet.

2. Bente Bertelsen aflagde regnskab, hvilket blev enstemmigt godkendt.
3. Bente Bertelsen forelagde budget, som blev taget til efterretning.
4. Erik Clausen (2) valgtes ved fredsvalg som formand.

5. Til bestyrelsen valgtes ved fredsvalg i @vrigt Bente Bertelsen (Slusen 16), Jern Harbo Gramstrup
(Slusen 54), Lykke Nyholm Madsen (Slusen 42), Marianne Holst Gydesen (Slusen 41), Niels
Christensen (Slusen 46) Henrik Egedahl Kristensen (Slusen 37).

6. Ved fredsvalg valgets Alvin Justesen Slusen 23 som suppleant.

7. Ved fredsvalg valgtes Statsautoriseret revisor Claus Christensen Bredvig. Ifglge seedvane valgtes
ingen suppleant.

8. Som administrator valgtes, Beierholm, Hvide Sande.

9. Indkomne forslag:
Der er ingen forslag til behandling.

10. Eventuelt

o Spgrgsmal vedrgrende de udskiftede vinduer. Bliver de solgt, genbrugt eller lignende?
Bestyrelsen oplyste, at det er overladt til entreprengren.

e Foran 43-46(?) vokser en lille bakke op som tager udsigten ud mod fjorden inde fra husene.
Hvem skal man tage fat i for at f& den reduceret? | farste omgang skal man tage fat i bestyrelsen
og havnens skal efterfglgende inddrages.

o Bliver gyvel m.m. fiernet? Méaske bestyrelsen indkalder til en arbejdsdag, hvor vi kan hjaelpe
hinanden med at fierne ugnsket beplantning.

Herefte,r/a?sluttedes generWn@eﬁ.

—

_CMat’hiés Mgller Kristensen dirigent Erik Clausen formand



Bilag 1

Bestyrelsens beretning april 2023 — marts 2024

Siden sidst:

| perioden har bestyrelsen holdt 6 mader, d. 2. maj, 28. august, 28. november 2023, 6. februar, 20. februar
og 5. marts 2024. Alle magder er afholdt via Teams. Referaterne fra disse mgder kan alle findes pa
foreningens hjemmeside.

Bestyrelsen har i perioden bestéet af formand Erik Clausen, bestyrelsesmedlemmer: Jarn Harbo Gramstrup,
Bente Bertelsen, Henrik Egedal Kristensen Lykke Nyholm Madsen, Marianne Holst Gydesen, Niels
Christensen og suppleant Alvin Justesen.

Facaderenovering:

Igen har facaderenoveringen veeret den store og alt overskyggende opgave, der har vaeret mange
udfordringer pa vejen. Vi har gjort os mange erfaringer under etape 1 og 2 som kommer etape 3 til gavn.

Facaderenoveringen for etape 2 er fuldfgrt som planlagt, herunder er gardrummene inr. 5, 6 og 7
renoveret. Der har veeret udfordringer undervejs som har medfert ekstra arbejder og ekstra udgifter.
Farste ars gennemgang af 1. etape er gennemfart, og de patalte meget sma mangler er udbedret.
Arbejdet med facaderenoveringen, 3. etape, er i fuld gang.
o Opgaverne i 3. etape ser ikke ud til at blive mindre, og forelgbigt er der planlagt 29
byggemader eller tilsynsmgder.
o Alle aftaler om ekstra arbejder aftales pa byggemaderne hver 14. dag og aftalen
dokumenteres skriftlig, sa der kan holdes styr pa udgifterne. P& byggemaderne deltager
Niels, Erik Clausen og Erik Borg
o Derudover holdes tilsynsmader de modsatte uger her deltager Niels og Erik Borg.
| etape 2 blev det uventet konstateret, at nogle vinduesfacader mod nord (i garden) matte udskiftes.
Udgifterne til 2. etape er holdt indenfor budgettet.
Efter en gennemgang af vinduesfacaderne péa etape 3 forventes en budgetoverskridelse, da der er
langt flere radne vinduesfacader end forventet.
Byggepladsen til etape 3 er placeret mellem nr. 46 og nr. 47. Her er den bla container og
toiletvognen placeret.
Omréadet hvor byggepladsen til etape 2 (mellem nr. 28 og 29) var placeret skal have reetablering det
grenne omrade mellem nr. 28 og 29. Det sker, nar entreprengren har ryddet op.
Etape 3 er opstartet, fagrste blok er nr. 35-38, derefter blok nr. 39-42, sa blok 43-46. Efter
sommerpausen opstartes med blok 47-50 og til sidst nr. 51-54. Vi i bestyrelsen glaeder os meget til
det store arbejde bliver afsluttet.
Det er vigtigt at understrege, at man ikke ma opholde sig i husene under renoveringen af
sikkerhedshensyn. Weekender og helligdage er OK, da der ikke arbejdes her.
Niels viste en preesentation med billeder fra facaderenoveringen etape 1 og 2.

Niels gennemgik herefter byggeskonomien. | etape 1 var der en overskridelse pa ca. 50.000 kr. og i
etape 2 var der en besparelse pa ca 20.000 kr, sa samlet er det pt en overskridelse pa ca. 30.000 kr.

Drifts- og vedligeholdelses plan:

I henhold til Foreningens vedteegter - §22 p&hviler udvendig vedligeholdelse Ejerforeningen, mens
indvendigt vedligehold pahviler den enkelte husejer. Der er udarbejdet en preecisering af hvilke
udgifter, der pahviler ejerne og hvilke pahviler foreningen. Oversigten findes hjemmesiden.



Ejerne der far (eller har faet) installeret "noget” udover det oprindelige projekt f.eks. ekstra vinduer,

porte til gardhaver, specielle altand@re/haeve-skydedare m.m. skal selv bekoste al vedligehold samt

udskiftning af disse.

e Der er udarbejdet et arshjul for vores servicemand. | arshjulet er indarbejdet relevante opgaver
fra vedligeholdelsesplanen.

e Vihar allerede igangsat aktiviteter fra vedligeholdelsesplanen med udbedring af tagbrgnde, da
det giver mening at fa gennemfart i forbindelse med renoveringen.

e Erik Borg har opdateret vedligeholdelsesplanen og budgettet. Nu er det bestyrelsens opgave at
fa implementeret en proces for eksekvering af vedligeholdelsesplanen for 2025 og fremadrettet.

e Aktiviteter pa vedligeholdelsesplanen for 2024 varetages pa byggemeader af Erik Borg, Niels og
Erik Clausen.

o Der er oprettet en saerskilt konto til pengene "gremaerket” til vedligeholdelse, sa vi fastholder
overblikket over vedligeholdelsesudgifterne og indbetalingerne.

Diverse:

Uopsigelighedsperiode:

Havnens bestyrelse har valgt ikke pa nuveerende tidspunkt at forleenge vores areallejekontrakts
uopsigelighedsperiode udover 2078. Vi har skrevet til havnens bestyrelse, at vi vil genfremszette
vores ans@gning om nogle ar.

Veje oq parkeringspladser:

Vi har faet repareret de starste huller pa vejen foran nr 5-7 ved opkarslen til de gvrige huse i
foreningen. Det blev udbedret for det store sommerrykind sidste forsommer. Prisen var 40.000 kr.
Vejen ved nedkgrslen er slidt igennem, dette skal udbedres. Vi er i dialog med Feriepartner og Kott
m.h.t. udbedring af disse samt fordeling af udgifter. Ligesom parkeringspladsen ved Kott treenger til
vedligehold.

Renovation:

| feellesskab med vores naboforening, Langsand, har Jern haft en omfattende dialog og afholdt to
mgder med Ringkabing-Skjern kommune med det formal at optimere vores affaldssortering i
overensstemmelse med de nyeste krav.

For at imgdekomme disse opdaterede krav har vi omprogrammeret molokkerne, anskaffet yderligere
kapacitet, @get temmehyppigheden, flyttet kampesten og opsat ny skiltning. Desuden matte lasen
efterfglgende udskiftes og vi iveerksatte udbytning af nagler ved feriebureauer og alle huse.
Foreningen opfylder nu kravene, og vi vil fortsat evaluere vores kapacitet og tsmmefrekvens for
bedste fremtidige I@sning.

Vi kan anbefale kildesortering i de enkelte huse, sa affaldet nemt kan fordeles i de rette affalds
"beholdere” pa affaldspladsen.

Vand fra oven og fra fiorden:

De hgje vandstande kombineret med storme har @delagt en del af kystsikring. J&rn og Erik har haft
made med havnedirektaren. Efterfalgende har Erik Clausen og Jens Peder har veeret til mgde med
Kystdirektoratet og Just fra Havnen. Her blev skader pa kystsikring og sti gennemgéet.
Stenskraning bliver nok fgrst udbedret hen pa sommeren mens stien forventes udbedret i sidst pa
foraret.

De store nedbarsmeengder har medfgrt hgje grundvandstande i slusehusenes areal. Den hgje
vandstand har i et par tilfeelde givet blankt vand i naesten hele gardene til Slusen 1-4. Det er
uafklaret hvor problemet ligger, har faskinerne for lidt kapacitet, er de stoppet til af sand eller er



Andet:

problemet Ist ved den "ferste hjeelp” der blev udfert i januar. Vi har anskaffet en pumpe som kan
afhjeelpe en akut situation. Hvis problemerne vender tilbage, ma vi fritleegge faskinerne og vurdere
deres tilstand.

Det har veeret en periode med lange mgder, og mange opgaver, som har udfordret os undervejs. Vi
har heldigvis hele tiden haft vores fokus pa at fa den bedste lgsning for foreningen. Vi er gode til at
udfordre og stette hinanden i bestyrelsen, og vi er gode til at udnytte vores forskellige kompetencer.
Og sa vil vi takke ejerne for deres store opbakning.
Tusind tak til hele bestyrelsen for godt samarbejde.



